PROYECTOS DE INVESTIGACION
SI - FADU - UBA

INFORME FINAL SI-PURO5

ANALISIS DE TIPOLOGIAS DE BAJA, ALTA Y
DENSIDAD MEDIA PARA SU APLICACION A
CONJUNTOS DE HABITAT POPULAR EN EL AREA
METROPOLITANA DE BUENOS AIRES.

Director: Prof. Emérito Arq. Juan Manuel Borthagaray
Co Directora: Arq.: Especialista Alicia Gerscovich

INSTITUTO SUPERIOR DE URBANISMO, TERITORIO Y AMBIENTE

DICIEMBRE 2011



PROYECTOS DE INVESTIGACION
SI - FADU - UBA

INFORME FINAL SI-PUROS

*  Unidad de Investigacion: 1-Proyecto y Habitar

4-Planeamiento Urbano y Regional

* Director: Prof. Emérito Arq. Juan Manuel Borthagaray
+ Co Directora: Arq.: Especialista Alicia Gerscovich

* Titulo: ANALISIS DE TIPOLOGIAS DE BAJA, ALTA Y DENSIDAD MEDIA PARA SU

APLICACION A CONJUNTOS DE HABITAT POPULAR EN EL AREA
METROPOLITANA DE BUENOS AIRES.

* Cobdigo del Proyecto: S| — PUR 05

A) Desarrollo del proyecto:

1. Grado de ejecucién de los objetivos iniciales (maximo 1200 palabras)

A pesar de las importantes implicancias econdmicas en cuanto a los costos de toda indole,
tanto los iniciales de construccién, como los de mantenimiento una vez ocupadas, y los costos
sociales de los conflictos que se producen a lo largo de su vida Util, pocos son los trabajos que
enfocan el tema de las tipologias de los conjuntos y sus viviendas de habitat popular, encarados
de manera sistematica, con el objetivo de proveer conclusiones validas para acciones futuras

El caso del Barrio Presidente lllia', 20 afios después de su ocupacion, es un excelente
oportunidad para encarar la evaluacion de su performance social, ambiental, técnica, econdmica y
legal, con el propésito de establecer aciertos y errores, aspectos positivos permanentes dignos de
repetirse, y lecciones de lo que debe evitarse. El avance del conocimiento a través de la leccion de
la experiencia es una de las fuentes mas valiosas de mejores practicas.

Dentro de los objetivos generales, el proyecto ha profundizado en los siguientes

*® & & @

Impulsar la revision de los proyectos de la Ciudad de Buenos Aires.
Propender al equilibrio social a través de la eficacia econémica y social
Mejorar la calidad de vida de la poblacion.

Incorporar los conjuntos de habitat popular a la trama urbana

Los objetivos particulares propuestos en el proyecto fueron:

Mejorar la calidad del disefio urbano y amuitecionico en conjunios de habitat
popular,

Incorporar acciones de planificacion estratégica pamicipativa

Priorizar el enfoque ambiental en los proyecios.

Generar proyectos que creen sentido de perienencia, revalonizacidn y uso de s
espacios publicos

Generar modelos replicables para nuevos proyecios

' Conjunio Habitacional de 600 viviendas con SQUIPANVENID, CONIMNGD CON FOVEES PURMIKDS. f'.._s
proyectade por la Oficina Teonica de (a Comigion Municipa! de la Viveenda 318 ubioad en ¢ Damg de
Nueva Pompeya, Capital Federal
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En cumplimiento de lo sefalado en cuanto a la revisién de los proyectos de la Ciudad de
Buenos Aires, durante el desarrollo de Ia investigacion se ha profundizado, en un caso de estudio
el Barrio Presidente lllia. Se ha considerado todo el material reunido durante los afos previos'
como aporte a la comprensién de la tematica. En este sentido, como caso piloto, se ha realizado el
redisefio de los dos prototipos constructivos, mejorando las prestaciones y las condiciones de
habitabilidad, profundizando en el proyecto del detalle tendiente al equilibrio social a través de la

eficacia econémica y social, entendiendo la forma de vida y crecimiento de las familias habitantes
de las viviendas.

Desde el punto de vista historico, se impulsé una revisién histérica de los proyectos del

munic'!pi_o, de las formas de vida y su correlato en los medios de difusién masiva y revistas
especializadas como fuentes de informacién.

A' pgrtir de- los objetivos iniciales, se establecieron metas intermedias en funcién de
compatibilizar los interesentes de los pasantes con la investigacién. Con este marco se profundizé

en el qoncepto de habitat, se desarrollaron nuevas miradas en relacién con el crecimiento y
ocupacion de cada predio en barrios de vivienda

En general, la investigacién se centré en el cumplimiento de los objetivos relacionados con
el e§tudlo: andlisis de conjuntos/barrios de la Ciudad de Buenos Aires, estableciendo
consideraciones y recomendaciones para futuros proyectos, sin llegar a plantear, en esta

inv.estigacién, con la salvedad del caso piloto del Barrio Pte. llia, nuevos disefios que atiendan el
objeto de la presente investigacion.

* Desarrollo del Plan de Trabajo (especificar si hubo modificaciones) (maximo
1200 palabras)
Durante el primer afio de trabajo, el desarrollo del Plan de Trabajo se abocd a dar
cumplimiento al primer médulo del Plan de Trabajo propuesto, referido a

1. Relevamiento — Génesis del Barrio Presidente Illia
1.1. El Proyecto
1.2. Licitacién, adjudicacién, construccién
1.3. Performance. Administracién. Pos-ocupacion
1.4. Puesta en valor del Barrio

Durante los afos subsiguientes, el Proyecto se abocé a profundizar

2.- Relevamiento y estudio de tipologias de planta baja y planta alta
2.1. La tradicién espontanea del tipo en la Ciudad de Buenos Aires
Las primeras densificaciones en planta alta
2.2. Ejemplos nacionales

Tiras de media manzana de la Comisién de Casas Baratas de E. Pirovano

3.- Andlisis comparativo de densidades de infraestructura urbana
3.1. Con las tiras de media manzana de la Comision Nacional de Casas Baratas de Bs.As.
3.2. Con algunos fragmentos residenciales tipicos de Buenos aires
3.3. Con la Cooperativa del MTL en Parque Patricios.

4.- Analisis comparativo de performance con otros grupos de planta baja y alta en tira.

5.- Conclusiones y propuesta
5.1. Econdmico-sociales
5.2. De disefio
5.3. De tecnologia

6. Recomendaciones finales
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En el ambito de la Ciudad de Buenos Aires, estudios recientes realizados a través de un
Convenio entre la Catedra de Construcciones (Catedra Picabea), Nivel Ill y la Comisién Municipal
de la Vivienda referidos a establecer un Programa Piloto de Mantenimiento asistido Yy participativo
en el Barrio lllia, tendiente a poner en valor las viviendas y su infraestructura con el objeto de
escriturar las unidades, permitié obtener un conocimiento exhaustivo de la problematica edilicia,
ambiental y legal, establecer prioridades de intervencién, realizar acciones de reparacion y
mantenimiento junto con los habitantes, conformar y capacitar grupos operativos con salida
laboral. Al promediar el afio 2006, los objetivos del programa aun no habian sido cumplidos.

Del estudio de campo efectuado a lo largo de la implementacién del Programa, el uso y
apropiacién de las viviendas por parte de sus ocupantes indicé la necesidad de efectuar un
redisefio de los prototipos dentro de la misma superficie construida. El prototipe actual esta
disefiado en dos niveles. La planta baja contiene el estar comedor y el nicleo sanitario —cocina,
bafio y lavadero-. En la planta alta se encuentran los dormitorios, en el paso de comunicacién a
ellos, el cielorraso posee un puerta de acceso al tanque de agua individual ubicado en el atico. De
acuerdo al sistema constructivo utilizado —tradicional racionalizado o prefabricado pesado- los
prototipos poseen pequefias modificaciones en superficie y distribucién. El redisefio implico la
provision de servicios sanitarios en la planta alta de los prototipos. En la unidad construida con
sistema prefabricado permitié la provision de un bafio minimo, sin ducha. La otra tipologia permitié
la inclusién de un bafio completo. El estudio se completa con la informacién técnica necesaria
para su posible licitacién. Surge como conclusién que la inclusién de servicios sanitarios que
posibiliten y mejoren la calidad de vida para todos los vecinos no necesariamente implica un
aumento de superficie, antes bien, un estudio exhaustivo del prototipo de acuerdo a las
necesidades de las familias, a repetir en todo el barrio. Lo que si aumenta es el costo de la
vivienda. La incidencia de esta variable atn no ha sido estudiada en el proyecto en desarrollo.

Asimismo, se actualizd un estudio del agrupamiento del conjunto lllia desde el abordaje
ambiental, mejorando el aprovechamiento de las condiciones climaticas del lugar de implantacion
del proyecto para lograr niveles adecuados de confort térmico por medios naturales, reduciendo
los costos energéticos de funcionamiento. El estudio original fue realizado por la arquitecta A.
Bargna, en el marco del Centro de Investigacién Habitat y Energia (CIHE), con la colaboracién de
la arg. Gerscovich. El proceso propuesto consistié en el analisis de datos climaticos (temperatura,
humedad y viento) para determinar la necesidad de proteccién y/o aprovechamiento de las
condiciones climaticas del lugar. A partir de alli se elaboraron estrategias bioambientales y pautas
de disefio para realizar alternativas al proyecto original.

En esta misma linea se efectué la actualizacién del Estudio de los Espacios Exteriores
aplicado al barrio Pte. lllia, focalizando la investigacién en las normativas, el entorno, la
categorizacion de los espacios exteriores segun condiciones ambientales y situacion juridica, la
realizacién de una encuesta de satisfaccién, y la enunciacién de propuestas de mejoramiento
ambiental.

Desde el enfoque historico, se realiza un aporte al proyecto estudiando el espacio doméstico
en Buenos Aires como instrumento de planificacion urbana en la primera mitad del Siglo XX., sus
concepciones, modelos e imaginarios. El estudio toma como base del relevamiento las revistas de
difusion masiva y especializadas, asi como los discursos que emanan de los textos. Todos ellos
constituyen manifestaciones de las diferentes necesidades de ocupar espacios discursivos en el
universo de la cultura urbana, en la que se encuentran representados las necesidades y
problemas habitacionales correspondientes a distintos grupos o sectores sociales.

A partir del concepto de Densidad, en el marco de la revisién de los proyectos de la Ciudad
de Buenos de Buenos Aires, se seleccionaron conjuntos de vivienda individual construidos durante
el siglo pasado, para analizar los recursos utilizados en la busqueda de mayor densidad_ dgsde el
proyecto de origen y en su situacién actual, enfatizando en la posibilidad de crecimiento y
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flexibilidad que ofrecen. Se han estudiado tanto ejemplos exitosos como aquellos cuyos proyectos
no permiten mayor densificacién y cuales han sido las estrategias de las familias para lograrlo.

Los conjuntos/barrios seleccionados para el analisis son:
Barrio Nazca, 1923. Ubicacién: Barrio Santa Rita
Barrio Pte. Alvear |, 1927. Ubicacién: Parque Avellaneda
Barrio Pte. lllia, 1988. Ubicacién: Barrio Nueva Pompeya
Barrio Ramén Carrillo, 1990. Ubicacion: Villa Soldati
Barrio Lugano, 1992. Ubicacion: Villa Soldati

Las variables de analisis seleccionadas son:
Contexto histérico
Ocupacién del suelo
Espacio publico
Densidad
Subdivisién del suelo
Tipologia edilicia
Caracteristicas de la viviendas
Trama y tejido
Tipologia y Agrupamiento
Proyecto Urbano y Ocupacién del suelo
Tipologia constructiva del techo
Tipificacién del crecimiento
Iméagenes satelitales

De los objetivos generales iniciales propuestos fueron cumplimentados aquellos que
concurren al estudio de los conjuntos de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, por ser un area
territorial mas cercana y segura para el relevamiento por pasantes. Por ello el universo planteado

se ajusto a la nueva realidad social.

El equipo de trabajo conté con el apoyo de personal técnico del Instituto Superior de
Urbanismo, Territorio y el Ambiente (ISU) para el estudio, anélisis y conclusiones a fin de encarar
la redaccién de un capitulo del libro “Habitar Buenos Aires” referido a “Vivienda de interés social:
jcasas para la gente?”, bajo la direccion y compilacién del arquitecto J. M. Borthagaray. En el
mismo se realizan fichas de barrios y conjuntos tendientes a rescatar las “buenas practicas” como
ejemplos posibles de replicar, con sus connotaciones en el tiempo, para capitalizar las fuentes
primordiales de produccién de hébitat popular. Se analizan ejemplos a partir del grado de
satisfaccién de la vivienda en su entorno traducido en indicadores de valorizacién respecto de los

promedios barriales.

Las modificaciones realizadas al plan de trabajo refieren a la no inclusién de las
experiencias extranjeras y del Area Metropolitana de Buenos Aires en el desarrollo de la
investigacién. Ello obedeci6 a la necesidad de focalizar el estudio y arribar a conclusiones en
funcidn del conocimiento previo del territorio de la Ciudad de Buenos Aires, donde se encuentran

los ejemplos analizados.

2. Marco de trabajo: objetivos e hipétesis de la investigacion

Objetivos generales

Mejorar |a calidad de vida de la poblacién

Incorporar los conjuntos de habitat popular a la trama urbana.

Definir normativas para proyectos sustentables.

Impulsar la revisién de los proyectos del municipio y del Area Metropolitana de Buenos
Aires.
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Preservar la identidad barrial con la incorporacién de nuevos conjuntos
Propender al equilibrio social a través de la eficacia econdmica y social.
Estimular el desarrollo de nuevos emprendimientos.

Proveer al habitante de las areas objeto de los programas de un sentimiento de
ciudadania y urbanidad a través de la inclusién social.

e o o o

Objetivos particulares

Mejorar la calidad del disefio urbano y arquitectonico en conjuntos de habitat popular
Incorporar acciones de planificacion estratégica participativa.

Priorizar el enfoque ambiental en los proyectos.

Generar proyectos que creen sentido de pertenencia, revalorizacién y uso de los espacios
publicos, otros.

* Generar modelos replicables para nuevos proyectos.

Hipdtesis

Es posible proyectar y construir conjuntos de habitat popular de densidad media con viviendas
individuales incorporandolos a la trama urbana, generando tejido y ciudad, racionalizando la
infraestructura, con apropiacién de los habitantes.

3. Metodologia de Investigacion

1.- Relevamiento — Génesis del Barrio Presidente lllia
1.1. El Proyecto
1.2. Licitacién, adjudicacién, construccién
1.3. Performance. Administracién. Pos-ocupacion
1.4. Puesta en valor del Barrio

2.- Relevamiento y estudio de tipologias de planta baja y planta alta

2.1. La tradicién espontanea del tipo en la Ciudad de Buenos Aires
2.1.1. Las primeras densificaciones en planta alta
2.1.2. Estudio de la evolucién de la manzana. Las Cités y su perduracién en los

PH. Analisis de casos.

2.2. Ejemplos internacionales y nacionales
2.2.1. Duplex en tira de J.J. Oud en Holanda
2.2.2. Tiras de media manzana de la Comisién de Casas Baratas de E. Pirovano
2.2.3. Vivienda-Taller y Vivienda-Comercio medievales

3.- Analisis comparativo de densidades y costos comparativos de infraestructura urbana
3.1. Con las tiras de media manzana de la Comisién Nacional de Casas Baratas Bs. As.
3.2. Con algunos fragmentos residenciales tipicos de Buenos aires
3.3. Con el tipico monoblock de planta baja y 3 pisos
3.4 Con la Cooperativa del MTL en Parque Patricios.

4.- Analisis comparativo de performance con otros grupos de planta baja y alta en tira.

5.- Conclusiones y propuesta
5.1. Econdmico-sociales
5.2. De disefo
5.3. De tecnologia
5.4. Legales.

6. Recomendaciones finales
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4. Ejes de trabajo desarrollados _ ‘ e
Durante el desarrollo del Proyecto, uno de los ejes de trabajo abordados por la investigacion

consistié en el analisis de barrios de vivienda individual y colectiva en propiedad horizontal en
la Ciudad de Buenos Aires, construidos entre 1923 y 1992 (Barrio Nazca, 1923; Barrio Pte.
Alvear |, 1927: Barrio Pte. lllia, 1988; Barrio Ramén Carrillo, 1990 y Barrio Lugano, 1992. Con
el objeto de caracterizar las tipologias de vivienda social se profundiz6 en el contexto histérico
para observar su inclusién en la trama urbana, asi como las ventajas/desventajas de la vida en
copropiedad o individual en relacion a la densidad y ocupacién del suelo urbano.

Otro de los ejes refiere al redisefio de prototipos de vivienda. A partir del estudio de campo
efectuado a lo largo de la implementacién del Programa de Mantenimiento Asistido y
participativo para el barrio Presidente lllia, el uso y apropiacion de las viviendas por parte de
sus ocupantes indico la necesidad de efectuar modificaciones, en cuanto al uso de los
servicios sanitarios en relacién directa con las areas de descanso. Ello permitira ajustar los
prototipos y adecuarlos a futuras demandas.

En cuanto a la capacitacién a los estudiantes, a través de las Catedras de Disefio y de
Construcciones, se realizé un Taller intensivo de intercambio docente-estudiantil entre la
Facultad de Arquitectura de la Universidad Técnica de Viena y la Catedra de Disefio Arrese-
Alvarez y el CEHyV de la FADU-UBA, entre el 8 al 17 de abril de 2010. El tema de abordaje
se refiere al “Habitat urbano AU 3. Redisefio de un Sector de la traza de la Ex
Autopista AU 3 en la Ciudad de Buenos Aires”, sector ubicado entre las calles Donado,
Holmberg, Av. Congreso y de los Incas. (15 manzanas). Los estudiantes de ambas facultades
propusieron un proyecto urbano inclusivo, completamiento de trama, participacion de los
habitantes en el disefio de su habitat, modelos alternativos tipol6gicos y constructivos, nuevos
prototipos adaptados a las necesidades, densificaciones y usos segun las relaciones barriales,
y en definitiva, una mirada sistémica sobre el territorio que incluya a todos los actores
involucrados.

Se conté como profesores invitados: Andreas Hofer (Instituto de Urbanismo y Paisajismo,
Departamento de Disefio Urbano) y Helmut Schramm (Instituto de Arquitectura, Departamento
de Vivienda). Colaboradora: Arg. Judith Lehner. Universidad Técnica de Viena, Austria. 2010

5. Antecedentes bibliograficos

e BORTHAGARAY J. M. (2005) “Introduccion y encuadre”, en J. M. Borthagaray, M. A.
Igarzébal de Nistal, O. Wainstein-Krasuk (comp.), Hacia la Gestion de un Habitat Sostenible,
en el marco del Proyecto de Investigacion de Urgencia Social, Asentamientos precarios en el
Area Metropolitana de Buenos Aires, UBACYT A701, edit. Nobuko, FADU-UBA.

e BOSELLI, T: "Modalidades de Intervencion de Vivienda Social en la Ciudad de Buenos Aires:
la ultima década" En Revista AREA N° 12, ISSN 0328-1337, pag 73-83. Ediciones FADU/UBA,
BsAs, setiembre de 2006.

« BOURDIEU, P. (1999) “Efectos de lugar” en La miseria del mundo, Buenos Aires FCE.

o COMISION MUNICIPAL DE LA VIVIENDA (2001): “Habitar Buenos Aires”, aio 1, nro. 2, abril-
junio, publicacién periodica.

e Facultad de Arquitectura, Disefio y Urbanismo - UBA, Comision Municipal de la Vivienda -
GCABA. “Programa de Mantenimiento asistido y participativo. Barrio Pte. lllia". Informes de
avance de caracter reservado. 2001 - 2002,

o« FERNANDEZ CASTRO, J Y JAUREGUI, J (2005) “Articulaciones urbanas. Un proyecto para
el Barrio 31 de Retiro" en J.M. Borthagaray, M.A. |garzabal de Nistal, O. Wainstein-Krasuk
(comp.) Ob. Cit.

» GERSCOVICH, MOCCIOLA Y TELLECHEA. Congreso NUTAU / 2004: “Demandas sociales,
Innovacién Tecnolbgica y la Ciudad", Universidad de San Pablo. San Pablo, Brasil. Ponencia:
“Vivienda individual social en copropiedad. Caso de Estudio Conjunto Habitacional lllia.
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Buenos Aires. Argentina”. 12 al 15 de Octubre 2004. Vol. |, Pag. 261. 2004. Con referato.
Internacional. Ponencia publicada.

GERSCOVICH, A. LIBRO “Hacia la gestion de un habitat sostenible”. ISU-CIM-CEHyV. FADU-
UBA Capitulo: “Plan piloto de mantenimiento asistido y participativo en el barrio Pte. lliia".
Autora. Pag 365-390. Editorial Nobuko. Buenos Aires. Argentina. Junio 2005. ISBN 987-584-
007-6. Con referato. Miembro del Comité Editorial. 621 paginas.

En INTERNET: www.elementalchile.cl

En INTERNET: http://www.concursohacemosciudad.com

PROGRAMA DE MANTENIMIENTO HABITACIONAL / FADU / UBA. “90 afios de Vivienda
Social en la Ciudad de Buenos Aires”. 2000.

REVISTA “SUMMA” N° 22. Coleccion tematica: Vivienda social en Argentina.

6. Actividades articuladas con el desarrollo del Proyecto

2011-2013: Programa de Cooperacién Cientifico-Tecnolégica entre el Ministerio de Ciencia,
Tt_ecnologia e Innovacién Productiva de la Republica Argentina y el Ministerio Federal de
Ciencia e Investigacion de la Republica de Austria. Proyecto “Ciudades inclusivas. El rol de
los vacios urbanos. Intercambio de Practicas Viena — Ciudad de Buenos Aires’
Directores: ARQ. ALICIA GERSCOVICH (FADU-UBA) y ARQ. ANDREAS HOFER (Ut
Viena). Aprobado con financiamiento. En ejecucién.

GERSCOVICH, A.; MOCCIOLA, M.; TELLECHEA, J. Ponencia “EXPERIENCIA DE
APRENDIZAJE EN EL MARCO DEL PROGRAMA DE VOLUNTARIADO DE LA FACULTAD
DE ARQUITECTURA, DISENO Y URBANISMO DE LA UNIVERSIDAD DE BUENOS AIRES.
Proyecto de Consolidacion de Barrios en el Partido de San Fernando, Buenos Aires”. 1as.
Jornadas Internacionales “Sociedad, Estado y Universidad”. Universidad Nacional de Mar del
Plata. Mar del Plata 30/11, 1y 2/12 del 2011. Buenos Aires. Argentina. Espacio Editorial. ISBN

978-987-544-419-5. Expositora. Con referato.

2011: Gerscovich, A.; Cavalieri, M.; Wainstein-Krasuk, O.. Ponencia “Reflexiones sobre
habitat sustentable en la ciudad de Buenos Aires desde el enfoque del acceso a la
Ciudad. Analisis de los espacios verdes del Sector 6 de la Ex Autopista AU3". XXV
Jornadas de Investigacién FADU-UBA. V Encuentro Regional de Investigacion. Si + AMB. 15y

16 de septiembre. FADU-UBA. Buenos Aires. Expositora.

GERSCOVICH, A. Conferencia y audiovisual “Ciudades inclusivas: el caso Medellin’. CGPC
N° 10. Bacacay 3968. 3 de septiembre de 2011. CABA.

“E| desafio hacia ciudades inclusivas e integradas:
“Socializando experiencias: Taller de Buenas practicas. El
das. Medellin y Bogota”. SI-FADU-UBA. 25 de agosto

GERSCOVICH, A. Conferencia
Analizando la gestion™. En Jornada
desafio de Ciudades Inclusivas e integra
de 2011. Buenos Aires. Expositora.

GERSCOVICH, A.; CAVALIERI, M.; WAINSTEIN-KRASUK, O. “CIUDAD INCLUSIVA,
HABITAT Y VIVIENDA COMO DERECHOS HUMANOS. El caso de la Ciudad de Buenos
Aires”. IX Jornadas de Sociologia de la UBA: Capitalismo del Siglo XXl, Crisis ¥y
Reconfiguraciones. Luces y Sombras en América Latina. 8-12 agosto 2011. FS-UBA. Buenos

Aires. Expositora
BORTHAGARAY, J M: compilacién de articulos propios de de otros autores para el libro

“Habitar Buenos Aires: las manzanas, los lotes y las casas” de Juan Manuel Borthagaray.
Editado por la Sociedad Central de Arquitectos y el Consejo Profesional de Arquitectura y

Urbanismo. Buenos Aires, Argentina.
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BORTHAGARAY, J M: panelista invitado en mesa redonda: “Desde el Estado: vivienda para
Clase media y/o vivienda para los mas necesitados’”. Organizado por la Sociedad Central de
Arquitectos. Buenos Aires, Argentina

BORTHAGARAY, J M: Conferencista invitado en Arquisur, XXVII Encuentro y XI| Congreso de

Escyelas y Facultades Publicas de Arquitectura de la region de Mercosur, “La Construccién de

Ia. Ciudad y la Vivienda Social”. Organizado por la Facultad de Arquitectura, Urbanismo y

Blseﬁc; de la Universidad Nacional de Mar del Plata. Mar del Plata, Provincia de Buenos Aires,
rgentina.

GERSCOVICH, A.; TELLECHEA, J. Articulo: “El conjunto Monteagudo: ¢ Producto o proceso

en la construccién social del habitat?”. Revista CPAU INFO “Pobreza Urbana”. Editorial

2uplemento CPAU INFO de la Revista NOTAS CPAU N? 13 — Marzo 2011. Buenos Aires.
rgentina.

GERSCOVICH, A; TELLECHEA, J. Capitulo “Buena practica en habitat social: el conjunto
Monteagudo del MTL." Colaboradores Lagues, O.; Maidana, A. Libro “Habitar Buenos Aires.
Las manzanas, los lotes y las casas”. Pags. 254/283. Compilador Borthagaray, Juan Manuel.
Editorial: S.C.Arquitectos. 2010. ISBN 978-987-99741-8-6. Fecha de catalogacién 17/11/2009.
En formato digital, en la web:
h_ttp:flwww.isuba.com‘arfdocumentos/habitar%20b5%20as/Entrevista%ZOHurton-
Gerscovich,Maidana.Lagues. Telechea.pdf

GERSCOVICH, A; TELLECHEA, J; MAIDANA, A. Capitulo “Vivienda de interés social:
¢casas para la gente?”. Colaborador Lagues, O. Libro “Habitar Buenos Aires. Las manzanas,
los lotes y las casas”. Pags. 212/235. Compilador Borthagaray, Juan Manuel. Editorial:
S.C.Arquitectos. 2010. ISBN 978-987-99741-8-6. Fecha de catalogacién 17/11/2009. En
formato digital, en la web:

http://www.isuba.com.ar/documentos/habitar/Vivienda de interes Social-

Gercovich,Maidana,Lagues, Telechea.pdf

CAVALIERI, M; GERSCOVICH, A; WAINSTEIN-KRASUK, O. Ponencia: “Recuperacion de un
sector urbano en la Ciudad de Buenos Aires: el caso de la Ex AU3. Intereses en disputa”. VI
Jornadas de Sociologia - Universidad Nacional de La Plata. 9/10 de diciembre de 2010.

GERSCOVICH, A.; MOCCIOLA, M.; TELLECHEA, J.: Ponencia: “Formacién y desarrollo de
estrategias pedagogicas para la intervencion en habitat. Experiencias desde la FADU-UBA”
XVI ENCUENTRO DE LA RED ULACAV. “Innovacién académica en la Formacién en Gestion
para la Produccion Social del Habitat. Experiencias, Propuestas y Desafios”. 6, 7 y 8 de
Octubre 2010 - Montevideo, Uruguay. Ponencia publicada

GERSCOVICH, A.; Codireccion y organizacion del Taller intensivo de intercambio docente-
estudiantil entre la Facultad de Arquitectura de la Universidad Técnica de Viena y la Catedra
de Disefio Arrese-Alvarez y el CEHyV de la FADU-UBA. Dias 8 a 17 de abril de 2010.
Profesores invitados: Andreas Hofer (Instituto de Urbanismo y Paisajismo, Departamento de
Disefio Urbano) y Helmut Schramm (Instituto de Arquitectura, Departamento de Vivienda).
Colaboradora: Arq. Judith Lehner. Universidad Técnica de Viena, Austria. 2010

BORTHAGARAY, J.M.; GERSCOVICH, A. Panel “Tipologias de alta, baja y densidad media
en conjuntos de habitat popular en el AMBA” ISU. En EXPOUBA Bicentenario. 30/9 al 2/10,

CABA. Argentina.

WAINSTEIN-KRASUK O.; GERSCOVICH, A.; CAVALIERI, M. Capitulo “Gestion Social de
Vacios Urbanos en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires. Un caso de estudio”, en Revista
Pampa. Revista interuniversitaria de estudios territoriales. P4g. 59-87. Afio 6, N° 6, 2010.
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Santa Fe, Argentina. Universidad Nacional del Li

abli toral (Argenti iversi
Republica (Uruguay). 2010. ISSN 1669-3299. Con referato. geira): 'y HniVarsidad «ds

ERSCOVICH, A.: CAVALLIERI,
NZA URBANA EN LA GESTION L
: n la Comuna 12 de la C.A.B.A.”

Transformaciones Territoriales “Territorio y Territorialidades en movimiento”. 25 al 27 de

agosto. Asociacion de Universidades Grupo Montevideo. FCE-UBA. CABA. Argentina. 1SBN
978-987-1459-95-4 CD. ISSN 1853-5011. Ponente.

M. 2010. Ponencia: “EL
OCAL. El caso de la Traza

WAINSTEIN-KRASUK O.; GERSCOVICH, A.; CAVALLIERI, M. Ponencia “Transformaciones
socio-territoriales en la

Ciudad Auténoma de Buenos Aires. El desafio de los actores
locales en la gestion urbana” en X Seminario de la Red Muni “Nuevo rol del Estado, nuevo

rol de los Municipios” SSGE y SGP, UNLAM, Buenos Aires, 13 y 14 de agosto 2009. En CD.
Ponente. Con referato internacional.

WAINSTEIN-KRASUK O.; GERSCOVICH, A.; CAVALIERI, M. Capitulo: “El desafio de la
gobernanza urbana en la gestién local. El caso de la traza de la Ex autopista AU3 en la
Comuna 12 de la Ciudad de Buenos Aires”, en Revista de Ciencias Sociales, segunda época,

N°® 16, Bernal, Universidad Nacional de Quilmes, primavera de 2009, pp. 31-52. ISSN 0328-
2643

WAINSTEIN-KRASUK O.; PERAHIA, R.; GERSCOVICH, A.; CAVALIERI, M. Ponencia
“CATEDRA CIUDAD: UNA VISION TRANSVERSAL" en VI Encuentro Regional de
Investigacion, XXIV Jornadas de Investigacién FADU-UBA “S| + DIPRO Didactica del
Proyecto” FADU — UBA, Buenos Aires, 10 y 11 de septiembre de 2009. En Anales. Ponente.
Referato nacional. Publicacién digital. ISBN 978-950-29-1201-1

TELLECHEA, J.; GERSCOVICH, A.; STENAC R. “Consolidacién de barrios. _Municipglidad de
San Fernando”. XIV Encuentro de la Red ULACAV. Red Universitaria Lgtmoamenqana de
Catedras de Vivienda. Universidad de Buenos Aires Facultad de Arquitectura, Disefio y
Urbanismo. Ciudad de Buenos Aires, Argentina. 1-4 /10/ 2008. Ponencia. Catedra
Construcciones lll: E. Picabea. En CD ISBN 978-950-29-1100-7.

- K ©O., TELLECHEA J., GERSCOVICH A. “Proyecto  Edilicio:
:vn?;??ozgl:':o ';Ilyr\c?yl;cto participativos para la realizacion de Ig Sede §ocial, dgportwa, _culsurat,
educativa, de la Sociedad de Fomento Barrio “Los Cachorros”, Del Viso, Partido del Pilar” XIV
Encuentro de la Red ULACAV. Red Universitaria Latinoamericana de Catedras de Vivienda.
Universidad de Buenos Aires Facultad de {\rqu;tectura, Dlsepo y Urbaqtsmo. Cl.uc_jad de
Buenos Aires, Argentina. 1-4/10/2008. Ponencia Centro de Estudios del Habitat y la Vivienda —
Céatedra Cons'trucciones [Il: E. Picabea. FADU-UBA. En CD ISBN 978-950-29-1100-7.

; * abi i Planes

o K O.; PERAHIA, R.; GERSCOVICH, A.. “El Habitat social y Ios_ n
r‘{JVAI'NSTIS:‘.Nv'i(gI::tzg Morfologia e integracién urbana?” XXIIl Jornadas de Investigacion:
Facnona Mensaje V.Encuentro Regional S| + MORF. Con referato. Intern_a}cmnal. 3,4y5de
sg[;?:mybre 2008.-FADU-UBA. Buenos Aires. Argentina. Expositora. Version CD. ISBN 98-8-

950-29-1089-5

6.1. Otras actividades

i tos de Investigacién en la
A. 2011. Juez Experto en Evaluacion de Proyec on el
gsg;iﬁg\gﬁs'itectura, en el marco del Programa de Incentivos. Secretaria de Ciencia y
Técnica. Universidad de La Plata. 14/12/2011 y 2010.

5 i | Taller de Buenas Practicas “El desafio
CH, A. 2011: Participante por invitacion a : uen fes:
geE gfga?i:'ls inclusivas e integradas: Medellin y Bogoté". 18-26 de junio de 2011. Duracién: 45
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horge  Conwenis Raoretanris ¢ AsUne MW{:E‘N\J EADLA A Dariciparte b
representacion de 1a Legistatura Cludad Auidmoma de Busres Airet

+ GERSCOVICHM, A 2011 Categoria Equivalente de InvesSigadior 2 Dragrama e
incenthvos para Docentes-investigadores de Universidades Nacionalies  Sesalleitr N 018

» GERSCOVICH, A Mayo 2010 a 1a fecha
Legisiatura de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.
Asesora Diputado Dr Julio Rafio - Vicepresidente 2°- Teras especifcoe Comisiones de
Vivienda, Planeamiento Urbano. Espacio Pubiice v Escecid de Patrimonio Arquitectdrice

» GERSCOVICH, A. 2010 Disefo y presentacion Video insitucioral CEMyV EADUUBA en
EXPO-FADU- 2010 6 y 7/12 Buenos Aires Argertina -

» GERSCOVICH, A. 2010 Presentacién Panel insthuconal CEMyWEADUURA, en EXFO-
FADU-2010 6y 7/12 Buenos Aires Argentina

+ GERSCOVICH, A. 2010° Organizacion y Moderadora Mesa Redunda ‘"Urbanieme y
Territorio: integracion, inclusion. Una experiencia latnoamencana’ Agertura Jullo Raffo -
Diputado, Vicepresidente 2° Legisiatura Panelistas imvados Arg Jorge Peres Jaramillo Ex
Subdirector de Planeacion Area Metropoltana MedelinColombia,  Arg Javier Ferndndes
Castro. Coordinador Proyecto Urbanizacion Villa 31 y 31 tes y Mna Marla Bassa Religiosa
SCJ - Barrio Fatima. Legislatura de la CABA 1* de octhudve

« GERSCOVICH, A 2010: Participante Taller "Aprendendo de las ciudades Moy Medellin
Dictado por el Laboratorio Instituto de Gestion de Cuxtades (1GC) Rosano Duracion. 30 horas
28/ 29 y 30 de abril de 2010

« GERSCOVICH, A 2010: Participacion “Entre & Estado y ei Mercado Cobernanza y acceso
a la vivienda en cuatro metropolis de Aménca Latina® 18 y 20 de abrl Programa Urbanismo y
Ciudad-FADU-UBA y ANR-Francia,

« GERSCOVICH, A 2009 Taller "Mejpres Practcas en formulandn y fortalecimiente de 18
capacidad de gestion de Planes Estratégicos de Desarrolio bumcipal® Duracion. 30 noras
Dictado por @ Centro de Estrategias y Desamolio ge Valenoa, Espata En representacion de
|a Direccion General de Administracidn de Bienes del Goderno oe @ C A B A Julle.

« GERSCOVICH, A 2008 Seleccion y Beca para Curso “Capacitacion en Planificacion y
Gestion Urbano Temritorial en Municipios. Fundamentos, herramientas y saperiencias
mmmnMﬂ‘.mﬂmﬁmWﬁMmmW&m,a
Seoretaria de Investigaciones de 1a Facutad de Amutectuz Disedo y Umsamsme de @
Universidad de Buenos Aires (FADU-UBA) 96 noras Canears. Buenos Ares. Acganting

« Dificuttades encontradas en la gjecucion del Proyecto (maximo §00
palabras)

A fo large gl penodo de Aesatold 6 B IMERPRODE MO8 SRENTATRN G sguias
dificutages gue obstaculizarnn el RO DUMRIMERED OF 8 SN de Falae

Hasta abril agl ahe 010 18 guietts (sarRton

oh formo pane del personal Gsl Cobwing G s Ohdad Acaoia de Suenos Ares,
desempeRando 1a coDIINAGIOR del Alsa de Pammonn Fiake ex f Dwssoon Ceneval de
Administragion dge Benes En &l 2007 cuandie & GORISI0 8Sie @iOysKie, Be aciwCROes
permitian una GedCAROION ACHIGE & PIOGIAMA PlANEINN Con & (w0 96 BEMGINES O
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gobierno, al modificarse las incumbencias, exi

plante6 una carga horaria mayor en desmedro degenmas y necesidades del nuevo gabinete se

las obligaciones contraidas.

A partir de mayo de 2010 hasta |
r a fecha
asesora en la _Legl’slatura de la Ciudad de Bue'n:?s‘;\r
urbano y espacio publico, continuando con la misma ca

_quitecta Gerscovich se desempeiia como
ires, en temas de vivienda, planeamiento
rga horaria.

EstudiEQ dc‘;rlr_ie:&?;delr;ca\?_ con la aprobacion de este Proyecto, a fines del 2006, el Centro de
kol elect)i!v ivienda present6 en la Secretaria Académica un proyecto para el dictado
il a sobre I_’olitlcas de‘ Habitat. Dicho proyecto que aun no ha sido aprobado.
e e Kelte :rgrese?ua de estudiantes durante el curso podrian surgir motivaciones en
L e t p realizar pasantias en esta Investigacién. Creemos firmemente en la

' d€ contar con una materia de grado, al menos, que trate sobre uno de los problemas
mas acuciantes de la poblacion: el acceso a los servicios de habitat.

Los planteos realizados han sido causas para que durante la extension de la investigacion
se h_aya.contado con una cantidad reducida de pasantes. Se trabajé en la difusién a través de
publicaciones en Cartelera que arrojaron resultados negativos. Frente a la profusion de
comunicaciones seria conveniente observar la posibilidad de tematizar las carteleras, para una
rapida comprension del estudiantado.

' Si bien la arquitecta Gerscovich es parte del plantel docente de la materia Construcciones,
Nivel [ll, Catedra Arg. E. Picabea, el trabajo técnico correspondiente se realizd con
estudiantes/pasantes por medio de tesinas. De esto se desprende el sesgo técnico de los avances
del proyecto.

La comunicacién utilizada para los recursos humanos se realizé a través del “boca a boca”,
lo que produjo muy buenos resultados en cuanto a la calidad de los pasantes, no asi en la
cantidad. Una posible estrategia comunicacional seria el reparto de un boletin con la oferta de
todas las investigaciones en curso en las Catedras de Grado de la carrera.

B) Formacién de Recursos Humanos
(Especificar actividades en el grado / posgrado y /o direccion de pasantias, segin

corresponda)

o 2007: Apoyatura en el ambito de la Ciudad de Buenos Aires a la tesis de grado
Estudiante: Judith Lehner. Universidad Tecnologica. Viena. Austria. Tema: Una
propuesta para una arquitectura apropiada. Las cooperativas de vivienda en la Ciudad

de Buenos Aires, a partir de la Ley 341. ‘ . ‘
o Codireccion y organizacién del Taller intensivo de intercambio docente-estudiantil

entre la Facultad de Arquitectura de la Universidad Técnica de Viena y la Cétedra de
Disefio Arrese-Alvarez y el CEHyV de la FADL_J-UBA. Dias 8 a_17 de abril de 2010.
Profesores invitados: Andreas Hofer (nstituto de Urbanismo y Paisajismo,
Departamento de Disefio Urbano) y Helmut Schramm (Instituto de Arquitectura,
Departamento de Vivienda). Colaboradora: Arg. Judith Lehner. Universidad Técnica de

Viena, Austria. 2010

C) Actualizacion del equipo de investigaciéon

Funcion enel | Apellidoy Nombre Alta Baja
Proyecto? : i

Co Directora Gerscovich, A!:ga XXX
Pasante Crecenzi, Cecilia YXXX
2 Codirector; investigador; auxiliar de apoyo; pasante; asesor.

11
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pasante Giraud, Maria Pia

Pasante Plaza, Daniela

Pasante De Ambrosi, Pablo

 Pasante Flores, Maria Laura

 Pasante Triolo, Maximo

Pasante Herenu, Sabrina

Investigadora | Sanchez, Sandra Inés

Asesor Tellechea, Jorge XXX

En el caso de altas de investigadores consignar: Apellido/s y nombre/s: D.N.I; Fecl:za
de nacimiento; Cargo docente; Dedicacién; Legajo N°; Maximo titulo académico obtenido;
Catedra en la que desarrolla su actividad docente; Direccién; Cédigo Postal; Teléfono; E-
mail.

Observaciones que el Director considere necesarias:

En el caso particular del presente Proyecto, los pasantes involucrados demostraron un
compromiso y dedicacién mas alla de las 60 horas catedra, como indica el reglamento para la
frma de una materia electiva. En este sentido su trabajo se extendié por un afio, con la
consiguiente atencién y dedicacién por parte de los estudiantes y de los tutores, que ameritan una
revisién, segun los casos, de las condiciones para la firma de una sola materia, asi como de un
estimulo para la continuacién de las actividades de investigacion.

Lugar y fecha:
Firma del Director del Proyecto: %¢M

ARQ. JUANMANUEL BORTHAGARAY LEGAJO A2 2183S

Aclaracion y Legajo Docente:

L

Iy A
Aclaracién y Legajo Docente: } G“:L W1 o
Modalidad de entreqa de este informe: ( )

-Copia del archivo en disquete o CD.

-Una copia papel —firmadas por el director o responsable del proyecto- con anexo de

certificaciones que convaliden la actividad enunciada.
Se debera entregar en la Secretaria de Investigaciones — FADU — UBA. 4° Piso, Ciudad

Universitaria.

Firma del Co Director del Proyecto:

12
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ANALISIS DE TIPOLOGIAS DE BAJA, ALTAY
DENSIDAD MEDIA PARA SU APLICACION A
CONJUNTOS DE HABITAT POPULAR EN EL AREA
METROPOLITANA DE BUENOS AIRES.

Director: Prof. Emérito Arq. Juan Manuel Borthagaray
Co Directora: Arq.: Especialista Alicia Gerscovich

SINTESIS FINAL

INSTITUTO SUPERIOR DE URBANISMO, TERITORIO Y AMBIENTE

DICIEMBRE 2011
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SINTES|S ropolitana de Buenos Aires
DIRECTOR: Juan Ma
CO-DIRECTOR nuel Borthagaray

A: Alicia Gerscovich
Las transformacione
impactado fuertemente

turas de gestid
tual.

L , se asocian y disocian por
cpmb;)'?.nentes morfolégicos y elementos tangibles e intangibles, concretos y
simbodlicos.

La eficacia relativa de las politicas y programas aplicados a la reduccién del déficit
habitacional se evidencia en el alto grado de segregacion residencial que presenta el
habitat social, tanto por la subsistencia de asentamientos precarios como por las
desfavorables condiciones urbanas, de habitabilidad, localizacién y costo de los

proyectos ejecutados. Esto implica que el acceso a Ia ciudad de los sectores
vulnerables sigue siendo una deuda pendiente.

El “conjunto urbano” / “barrio” de vivienda social, pertenece y debe formar parte de
la dinamica urbana, fisicamente de la estructura de la ciudad y debe dejar de
considerarse como un estigma en el contexto donde se implanta, para ser parte del
patrimonio edilicio de la ciudad. Cada intervencion en habitat popular es una
oportunidad de cualificar y cuantificar el territorio.

Si bien la vivienda social es tema de agenda publica, su tratamiento e int_erés en
resolverlo ha variado segun cada gobierno. Ya no basta con soluciones habntamgnales,
similares por lo demas a las que se siguen construyendo en el resto de los paises de
la region. Crece el malestar social porque no hay arqgltectura. ni 'urbamsmo para las
familias de escasos recursos, que son expulsadas hacia la periferia, al margen de los
accesos a la ciudad, y también en la periferia de la arquitectura y el urbanismo social.

i iradas deben abrir el
En contextos de pobreza urbana, nuevos dlscursqs y mirad
debate y plantear otrag modalidades de ejercicio profesional con eje en otros modos
de produccién y ocupacion del espacio-territorio.

Con este marco y en esa blsqueda de mejorar la Xg'l'_?ad de :‘dea; ‘;‘::?o 'g:
habitantes, se pretende que los talleres de dlsenp de lfa Fd 'si:ﬁgaua Iaspnuevas
reflexién sobre la adaptacion -y mixtura- de las tipologias de wvulso e i
formas de vida y a las actuales estructuras famrll_ares. Iy un '(;“den oyl e
innovadoras en cuanto al disefio —urbano.y de hébltatj y da g o ﬁﬁevas tecnologias é
con la incorporacién de criterios de calidad, sostenibilidad y

apropiar.



conceptualizacién del
bitacionales que deben
ar 8 decir, las necesj

la vivienda deberia ser estudi s

. un grupo social, En este sentido
diferentes estructuras: Ciudad - Barrio, Trama - g ciones que pone en juego
sfc. orde, Sociedad - Empresa - Estado,

o di\ﬁgl?a?sfecélter i0, la vivienda dejarfa de considerarse
e .

At oncept?) Vo s :(?;:geglehséli)i\{:tl?; Ss(;)cral gentro de la vida en conjunto para asociarse

| parable de Cuestiones urbano—ambientales, grado

. :fc? ncimlﬁo'.es decfr, un habitat integrado e inclusivo. Esto
! N 1a interaccion y el derecho a Ia ciudad, en la que

Como un objeto mercancia

A partir del .concepto de “Densidad” en uso, entendido como la relacién entre
cantidad de habitantes en una determinada superficie y en el marco de la revisién de
algunos proyectos de “vivienda social”’ de la Ciudad de Buenos de Buenos Aires, se
seleccionaron conjuntos de vivienda individual construidos durante el siglo pasado,
para analizar las tendencias tipoldgicas a nivel individual y del disefio urbano en su
contexto histoérico, la trama y el tejido resultante, Ia ocupacion del suelo en relacion a la
manzana tipica, los recursos utilizados en la busqueda de mayor densidad desde el
proyecto de origen y en su situacién actual, enfatizando en la posibilidad de
crecimiento y flexibilidad que ofrecen. Se han estudiado tanto ejemplos exitosos como
aquellos cuyos proyectos no permiten mayor densificacién y cuéles han sido las
estrategias de las familias para lograrlo. Se adjuntan 2 cuadros de andlisis de estos
ejemplos seleccionados analizados a través de las variables enunciadas.

Los conjuntos/barrios seleccionados para el_anélisis son:

Barrio Nazca, 1923. Ubicacién: Barrio Santa Rita
Barrio Pte. Alvear |, 1927. Ubicacion: Parque Avellaneda
Barrio Pte. lllia, 1988. Ubicacion: Bayrio Nyeva Pom‘peya
Barrio Ramon Carrillo, 1990. Ubica}cmn: Vlllg Soldati
Barrio Lugano, 1992. Ubicacion: Villa Soldati

VVVVYY

CONCLUSIONES

2
Tendencias tipolégicas: (Cuadro 1)

i iti terizar algunas tendencias tipologicas

i analizados permitieron carac _ (

Lloés ej%rgﬁéo\?ivienda social, a lo largo del siglo XX en la Ciudad de BbL;en%s;i:;rZse. Ia

w5 eE rIeadtécr=:|dea del 1920, algunas de las primeras respuestas a la pro tgr;: gt
vivienrliaa las constituyen los barrios Nazca y Alvear. Se trata en es

i itacional argentino. 1955-1981.", Grupo
' Yujnovsky, Oscar, “Claves politicas del problema hab

Editor Latinoamericano, 1984, Buenos Aires.

te Proyecto SI-PUR 05
? Investigacion realizada por Maria Pla Giraud, pasan y
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verdaderos “barrios” ya
- Que estan conf
d Nlormados ivi Tin A
un traza gbll_erano que completa Ia tramq existpor B thvenda S hadacon
i ;i';tg 3 s'lco 8 La Cludad, mas que el de | ver:t?;z EStﬁs %
» $in embargo, una diferenc i
L ) ' €ncia en Ia i
su posterior inclusié izacic concepcién de ca io, verifi
denzidad iedis losnlgtevsagﬁacmn en el mercado inmobiiiarig? E?\rg?'b\;i:‘igc?li:an
P€Querios y |a construccion de la vivienda deja poca'

superficie libre; las
e épximo I SUpSHicie n;gr}z?é‘sspzﬁnotf;a;’:énente del tipo “tallarin”, aprovechando al
Alvear, donde los lotes duplican la sy 0, a los pocos afos se construye el barrio

la superficie de éste, dan do perficie, y Ia construccion ocupa sélo un 40% de
caracteristicas del barrio Aly c|0 MO resultado un barrio de densidad baja. Estas
no reconocer diferencias d:a\rra?o‘r)i:;mgleron g orarse al tejido existente al punto de
N % Ci - e .
diferencias formales con el co N con el resto del mercado inmobiliario, ni

ntexto urbano. Este ejemplo es uno de los primeros

rrios no incorporaron

bLu_ego de este_as pri.meras experiencias surge en el ambito de la arquitectura y el
ur anlslm_o, una .dIS_Cl_JSlén sobre las supuestas ventajas de la vivienda colectiva frente
a la vivienda individual Para la construccion de conjuntos de habitat popular,

!'eforzadas _estas ideas por los nuevos conceptos urbanisticos europeos inspirados en
ideales social-demadcratas.

Uno de los productos de este debate es el barrio Alvear Il, disefiado por el
arquitecto Pirovano. Este se implanta en una macromanzana continua al barrio Alvear
l. Se trata ahora de pabellones de vivienda colectiva. Existe una intencién de abaratar
costos de infraestructura mediante innovaciones morfolégicas, por ejemplo en la
combinacién de nucleos himedos y la agrupacion de varias viviendas en un solo
edificio, tratando al mismo tiempo de mantener la individualidad de cada una de éstas,
por ejemplo a través de los accesos individuales. Esta nueva manera de construir
conjuntos de vivienda responde ya a los cénqnes modernos:_ se concentran lo_s
sectores privados en edificios en altura, para destinar la planta baja a un gran espacio
verde publico. Comienza a proponerse un uso comunitario del equipamiento y se
expresan preocupaciones concretas por sus habitantes.

El Alvear Il es el primero de una serie de conjuntos que a lo largo de |§s décadgs
siguientes incorporaran espacio publico a gran escala y buscaran una racionalizacién
del espacio y la infraestructura, en forma de monoblocks y supermanzanas.

: ; ipologia de conjuntos de
nos peronistas, ademas de esta nueva tipologia :
vivi;l:ir:nézlziig:m:; conpstruven gran cantidad de v.lwendas'lndfvtduales, del tipo
Il do “chalet aI:gentino" conformando en general “ciudades jardin® que completan
g?g:-u?jec; vacios en la trar’na urbana, en especial en los bordes de la Ciudad y el

conurbano bonaerense.

g . ' ipologi | gran
i 60 y ‘70, el paradigma .tlp0|Og|CO pasa a ser e

AiRe f eiaz)drﬁ: g:;ueﬁai ciudades autosuficientes, de mayor densidad de

ggg{:gfgn Tﬂeszuo entorno, con equipamiento comunitario a gran escala, y de fuerte

impacto en la trama y el perfil urbano.
orfolégicas y espaciales de estos conjuntos, el

itantes y su deficiente manutencién ‘han
il Sin embargo, también nos han dejado

A pesar de las innovaciones m
nos
rechazo por parte de sus vec
demostrado su inadecuacién social y té:g_ana.
muchos elementos de los cuales aprender.



L} ] fi a
generando un trazage urbgngzago en 1988, se vuelye al "barrio” de vivienda gocial,
que respeta Y continta el existente, conformado por

lotes de vivienda individual, El tejido resultantg @8 de escala doméstica, faciimente

Igen de Ios_ habitantes, y por lo tanto de faci| apropiacion,
nsorcios, de los grandes conjuntos
: . rclos, dejando las vias de circulacién rapida
por fuera de las circulaciones Peatonales de "acceso; se incorpora espacig y
Y cualitativamente diferenciado del
cala y trazado al resto de| conjunto,
arabe-espafiol de calle seca, linea
pacial tradicional, legal y econémica
0s Barrios de principio de siglo, pero

’ 'a, "que es la matriz eg
de nuestros tejidos urbanos” ? ta como lo hacian |

Incorporando ahora los legados de los grandes conjuntos habitacionales modernos,

como ser 1a racionalizacion de Ia superficie, la estandarizacién en la construccion, Ia
inclusion de equipamiento Y €spacio publico,

Sin embargo, en las tipologias de vivienda, no se observa flexibilidad para

adaptarge‘a cambios en los usos ¥ la conformacién de Ia familia, lo cual se confirma en
los crecimientos observados sobre los patios del lote,

Por lo tanto, si bien queda claro que auin hay mucho por investigar y perfeccionar,
este caso es ejemplo de que se puede (y, creemos, se debe) generar tejido y ciudad
en los conjuntos de habitat Popular con vivienda individual en lote propio, de la manera
en que lo hicieron los primeros ejemplos del siglo que hoy demuestran estar
completamente solidarizados con Ia trama urbana, sin dejar de incorporar
innovaciones en lo tecnolégico, morfoldgico, espacial y social.

Crecimiento y ocupacién: (Cuadro 2)*

En cada uno de los cinco ejemplos de vivienda individual estudiados se
presentaron multiples variaciones en la ocupacién del suelo frente a la necesidad de
mas espacio. . : :

Con esto se evidencia la insuficiencia de los prototipos arquitecténicos y urbanos
para dar respuesta al crecimiento de las familias.

Hoy en dia, el grupo familiar, que desde hace ya bastar_nte tiempo dej6 de ser
familia tipo, se ve afectado por la entrada y salld_a de nuevos integrantes en la'casa,
asi como también la necesidad de generar t(abajo en ellas. D.e aqui la obligacién de
preveer y proveer herramientas para estas variables y sus relaciones.

Naturalmente, han surgido diferencias entre los casos de estudio Y las respuestas
que arrojaron sobre lo efectuado. El Barrio Lugano y el Ramoén (;qrnllo, que frentg a
una propuesta vaga e indefinida de proveer como modelo de vivienda un prototipo
basico de nicleo himedo y espacio libre, con la posnbmd_ad de completgmlento y
autoconstruccion desregularizado presenta en la ~actualidad alta densidad con
infraestructura en deterioro y un crecimiento desmedido en planta y en al_tur_a. Segun
las imagenes actualizadas tomadas de Google Earth se observa un crecimiento que
Supera los dos y tres pisos de alto.

? Bali i i i ich, Sarudiansky, Borthagaray, “Desarrollo urbano y
Baliero, Bekinschtein, Gaite, Gigli, Leston, Rabich, !

vivielr?criz. I?\trlg;tlccién al estudio de la accién del Estado”, Durruty, 1983, Bs As, Cap4,p26

s Investigacién realizada por Cecilia Crescenzi, pasante Proyecto SI-PUR 05
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En los barrios Nazca aj
, Alve e
de proyecto, el orden y ezsenci;l rlellhg- Si bien se observan crecimi
crecimiento regulado. MISMo contingan vig 'entos en los vacios

entes dando lugar a un tipo de
El tipo de techo con ¢]
ue :
cimiento en alt Y eron construidag las vivi ibil
crec _ ura. Por ejemplo, en e . Viviendas posibilita o restringe el
|ncl|na§10 corrido que toma una tira ente ;
crecimiento dado que el hec L

ho de o
y aceptado por los vecinos, que formzer:apf

aporte de soluciones de habitat popular.

Los Barrios Nazca y Alvear,
arquitectonico, hoy se encuentran p
verifica en su inclusién y valoracién
satisfaccion de sus habitantes.

Pese a sus diferencias notables de proyecto
erfectamente insertos en la trama urbana que se
en el mercado inmobiliario asi como el grado de

En el caso del barrio lllia, el mismo propone continuidad con su entorno inmediato.
La organizacion urbana propia del conjunto con su organizacién en pasajes, calles y
tiras de viviendas evidencia una buena politica de disefio y vivienda de facil
apropiacion.

Resulta entonces posible generar densidad con barrios de vivignda individual que
formen parte de la dinamica de la ciudad a través de la incorporacién en la estructura
barrial. Las posibilidades de crecimiento deben preveer la necesidad en planta baja de
un local destinado al trabajo en el hogar (taller, local comerma!)‘. un espacio
semicubierto para vehiculos y la posibilidad de crecer al menos un piso dentro del

marco legal - administrativo de la zona y la construccion.

La agrupacién de las viviendas debe permitir la independencia de !as mjsmas para
su mantenimiento. Es de vital importancia la supervision de estos barrios aiin después

de entregadas las viviendas para poder regular y asistir en la autoconstruccion.

te afio® ha medido la valorizacion de algunos
do de satisfaccion de sus habitantes. Entre los

izacion inici ientras que el Carrillo
i i do su valorizacion inicial mi ‘
estudi el Barrio Alvear ha supera : ) .
hatl;?didgzélarado en emergencia de infraestructura y ampr:qeigfé, ;unn] :3/ ilslg]:(-:ﬁ??:ay
La desvalorizacién del lllia se debe por su relacién de proxi

por unidades fisica y funcional altamente degradadas.

Un estudio realizado en t_a! presen
conjuntos de vivienda en funcion al gra

i ial: la gente?".
wivienda de interés social: (casas para 1a ¢
Vlwf.rals manzanas, los lotes y las casas. Pags.
I: S.C. Arquitectos. 2010.

® Gerscovich, A; Tellechea, J; Maidana, A Caggu:ires.
Colaborador Lagues, O. Libro “Habitar BUﬁgl Editoria
212/235. Compilador Borthagaray, Juan Manuel.



El hecho de medir |
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partir del nivel de satisfacvc?tlbc:lnzaec': p
us

d
derecho a la ciudad que se ha desarro|| hd
ado.

€ Una vivj
. Ienda
abitante que forma
S i parte ;
Sostiene el conceptoc:ieeur? okl
vivienda y

A MODO DE CIERRE

Esta investigacion h

; . a pr i

conjuntos habitacionales :nS}? ndido rescatar algunos

muestras, que a pesar del tiem Zados desde principios g e| 10.5 ejemplos urbanos de

hoy son referentes ineludible S|Do transcurrido han sido a el siglo XX, sin agotar las

obstante sélo se han tomado algﬂe buen habitat populaﬁr?r[::das por los habitantes y

algunos periodos y las diferentes ggﬁtejemplos paradigmético:gi'e/;\]|;§ar I'y 1l). No
caracterizado

amplia analizada en el Capi icas para e
a By gt ncarar .
pitulo “Vivienda de interés sociala?- F-)Lc‘,’;i;':meitlca, muestra mas
: (casas para la gente?™
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el promedio pamal

cion de los ejemplos

—e— Promedio harrial _m— Relacion del ejemplo con

Grafico: Relacion entre el valor promedio barrial y 1a valoriza

seleccionados.

Fuente: Capitulo wyjvienda de in

Maidana). En “Habitar Buenos Aires.

Borthagaray, J. M. 2010

stran las diferentes valorizaciones —positiva 0

de propuestas de agrupamientos o urbanas con
destacar como buenas

hasta los anos 60, por

parala gente?”. (Gerscovich, Tellechea y

terés social: (casas .
y las casas’- Pag. 220. Compilador

Las manzanas, los lotes

eccionados mue
das resultantes
6n en la €S

Los ejemplos sel
negativa- de las vivien
?Zy‘t’r o menor inserci uclure 2

racticas valorizadas economicamente a

sus indicadores econémicos positivo Butteler, Cafferata deaIrela),I as:t ae:tagg
Ari la flexib e de las P q
by Cafferata, varela, Saavedra), la

actual (Mansion Flores,
permite adaptar a nuevas res ropuestos al interior dé los conjuntos
i Alfredo Palacios,

validez de los distintos grados d 5imén Bolivar,
como en el nexo con el ento
Monteagudo).

6
Op. cit



A partir de I3 décad

Chers a de| ° bzt
maximizacion cuantitagyy sclzb 0 se invirtig la ecuacign e,

Ninguno de los ejemplos rejeyay.. > Calidad gel Producty - TIC2 €n busca de a

ados IQuals o Supers los valo?eél-puganoc'i dyaedeicnals)

fomedios barriales. Si

0 e

universo restringido qy
Baire Niave que no fye Concebido ¢ e :
arrios lllia y Carrillo. on este criterio. Ejemplo de ellq son los

: _ ?arémetros Constituyentes, redefiniendo
poder intervenir en | i ' Iniraestructuras y arquitecturas, a fin de

: ! k Y
plantean. alidades de insercign Y ocupacién que se

En los ulti A : - el
P aUIt:jrgr?nsa :;:SS, flg dllyemlﬁcamon en la oferta de vivienda, producto de la
completamiento de trama I:a IZl‘ac]das Por 1a presion social, con énfasis en el
en el tiempo, nuevas alte, calidad y la organizacion social, podria estar mostrando

. ' > alternativas sobre g tema, dejando de considerar a la vivienda
social como un estigma

: " en el contexto donde i
patrimonio edilicio de |a ciudad. 5 Implanta, para ser parte del

de la poblacion. Las inversiones publicas en vivienda, representan una oportunidad y
un desafio de cara al futuro para (re)construir no sélo nuestra ciudad, sino un pais mas
equitativo para todos, mejorando las practicas y la capacidad de gestion para
administrar los recursos en beneficio de la poblacién.
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Tipologias de media densidag:
habitat popular en el AMBA

¥ Tipologlas de Baja, Alta y Densidad Media. Conjuntoy gg
Habitat Popular en el Area Metropolitana de 8wnos Ajres
S 7R Y NN
L s T e =
¥ A pesar de las importantes implicancias @¢Cromicay gn
cuanto a los costos iniclales, de mantenimiento yjos
derivados de los conflictos que se produconilo largo de
su vida util, pocos son los trabajos que enfocin ¢l tema del
habitat popular en el AMBA, con ¢l fin de proer
conclusiones validas para concretar acciones futuras
Equipo: J. M. Borthagaray (director), A. Gerscovich (co-di-
rectora), S. Sanchez, J. Tellechea (Fadu SI-PUR{S)
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Tip;Iogias de media densidag;
habitat popular en el AMBA

¥ Tipologias de Baja, Alta y Densidad Media. Conjuntos de

Habitat Popular en el Area Metropolitana de Buenos Aires

ERERTIOTENANS Sk

! A pesar de las importantes implicancias economicas en
cuanto a los costos iniciales, de mantenimiento, y los
derivados de los conflictos que se producenalolargo de
su vida atil, pocos son los trabajos que enfocan el tema del
habitat popular en el AMBA, con el fin de proveer
conclusiones validas para concretar acciones futuras
Equipo: J. M. Borthagaray (director), A. Gerscovich (co-di-
rectora), S. Sanchez, J. Tellechea (Fadu SI-PUR{5)




